S6: 3822/QDP-UBND; 19/10/2026; 11:15:00; +07:00

o _ PHUONG AN
Diu gia quyén sir dung doi v6i 135 suét dat cho nhén din lam nha ¢ tai dy an
Ha tang k¥ thuéit khu dan cw méi xa Quang Hung giai doan 3
(Kém theo Quyét dinh s6 3822/QD-UBND ngay 19/10/2026
cua Chu tich UBND xda Quang Hung)

Picu 1: P6i twong va pham vi diéu chinh

Phuong 4n niy quy dinh ndi dung, trinh ty, thii tuc, phuong thirc d4u gia, quyén
va trach nhiém cua UBND x& Quang Hung, t6 chuc hanh nghé dau gia tai san va
ngudi tham gia ddu gia Quyén sir dung ddi véi 135 suat dat cho nhan dan lam nha
o tai du an Ha téng ky thuat khu dan cu mdéi xa Quang Hung giai doan 3 theo mat
bang quy hoach tong thé duoc cip co tham quyén phé duyét.

Piéu 2: Giai thich tir ngir

1. Ngwoi tham gia ddu gia: La ca nhan thudc dbi twong duge Nha nude giao
dat co thu tién sir dung dat theo quy dinh cta Luét dat dai c6 nhu cau str dung dat
dé 1am nha & theo quy hoach d duoc co quan Nha nudc ¢ thim quyén phé duyét
(c4 nhan du 18 tudi tré 1én 1a cong dan Viét Nam, c6 du nang lyc hanh vi dan sy)
thudc dbi trong duoc tham gia ddu gia theo quy dinh cua Luat Péu gi4 tai san va

phap luat c6 lién quan, d3 mua ho so, ndp ho so, ndp tien dit trude dang ky tham
gia ddu gia va dugc xét duyét du diéu kién tham gia dau gia.

2. Suat dat: La phén dién tich dat dugc gi61 han bdi ranh gidi xac dinh trén
thuc dia hoac dugc mo ta trén ho so.

3. Gia khoi dlem Gia khoi diém duogc cip co tham quyen phé duyét (gia
khoi diém chua bao gom 1¢ phi dia chinh va 18 phi trude ba, thué sir dung dét phi
nong nghiép) dugc ap dung trong truong hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1én
bang hinh thtrc bo phiéu kin truc tiép d6i véi ting thira (suat) dat, (16 dat).

4. Buoce gia: Do UBND xa quy dinh ap dung cho cac thira dat duoc dau gia
noi trén. Budc gia cong voi gia khoi diém dé xac dinh két qua cua ngudi tham du
dau gia.

5. Gia hop I¢: La gia tra cho mot met vuong (01m?) dét, khong duoc thap
hon gia khoi diém, phai phu hop véi bude gia da duoc quy dinh.

6. Gia triung dau gia: La gia tra cho mot mét vuong (m?) dét trén cing mot

thira dat dau gia quy dinh phai it nhat bang gia khai diém cong mot bude gia tro
1én.

7. Tién dit trude: La khoan tién ma nguoi tham gia dau gl phai nop trudce
khi tham gia dau gia, khoan tién dit trude tir 10% dén 50% tong gia tri thira dat
tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

Piéu 3. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuit, tai san
gan lién voi cac suat dat dau gia.
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1. Loai dat: Pat ¢ tai nong thon, dién tich doi véi 135 suat (thira) dat 1a
14.823,7m?
2. Khu dat: Cac khu dat bao gdm nhiéu thira dat di dugc giai phong mat
bang, san nén, xay dung hé thong thoat nudc dé xay dung nha & trén khu dat dau
gi4 nay va khong c6 tai san trén dat, cu thé nhu sau:

STT | Ky hiéu suét dét mi,‘:lg D‘f::lgch Pic diém, vi tri G‘Z‘dlg::‘g"/'lggm
I. Khu LK1 11 1.062,1
Goc, tiép giap 01 mat
X \ duong cd chiéu rong tur
| SuatLKl-0lva |, 1969 | 7mdéndudi1Smva0l | 15.525.000
LK1-19 A S
mat duong co chiéu rong
tr 15m tro 1én
Goc, tiép giap 01 mat
duong c6 chiéu rong tir
2 Suit LK1-10 1 108,3 7m trd 1én va 01 mat 14.850.000
duong c6 chiéu rong tir
3,5m dén dudi 7m
Céc suat LK1-02;
LK 1-04; LK1-06; Tiép gidp 01 mat dudng
3 LK1-08; LK1-11; 8 756,9 ¢c6 chiéu rong tu 15m tré 13.500.000
LK1-12; LK1-14; lén
LK1-17
II. Khu LK2 8 984,5
Goc, tiép giap 01 mat
duong c6 chiéu rong tir
1 Suit LK2-01 1 134,1 7m dén dudi 15m va 01 15.525.000
mit duong c6 chiéu rong
tr 15m tro 1én
f AN Tiép giap 01 mat duong
2 %a; ;‘é}l‘;‘t&%?' 6 7050 | co chiéu r(f)lné%l tr 15mtro | 13.500.000
Goc, tiép giap 02 mit
3 Suat LK2-11 1 145,4 duong co chiéu rong tir 15.525.000
15m tro 1én
III. Khu LK3 11 1.441,7
Goc, tiép giap 01 mat
£ . duong co chiéu rong tir
| SuatLR3-0lva |, 215,4 7m dégn dusi 15m v§ 01 15.525.000
LK3-06 A N
mat duong c6 chi€u rong
tr 15m tré lén
Tiép gidp 01 mat dudng
2 Suat LK3-02 1 106,3 ¢6 chiéu rong tir 7m dén 11.500.000
i dudi 15m
LA Ti€p giap 01 mat duong
30| Gosat @S g | 11200 | co chitu rong i I3m w5 | - 13.500.000
IV. Khu LK4 12 1.318,4




A A Ak S6 | Dién tich S S Gia khéi diém
STT | Ky hiéu suat dat lwgng (m?) Dac diem, vi tri (ddng/m?)
Coa: ;gﬁl“&fg;‘ - Tiép giap 01 mit duong
1 VA tir LK4-11 dén 8 800,0 co chiéu r(_)lnitu’ 15m tro 13.500.000
LK4-14 ©
) Goc, tiép giép 02 mat
2 Suat LK4-15 1 133,5 duong co chiéu rong tir 15.525.000
15m tré 1én
IR Tiép giap 01 mit duong
Cac suat tor LK4- R A N .
3 16 dén LK4-18 3 3849 ¢6 chiéu r(_)lnéitu 15m tro 13.500.000
V. Khu LK5 24 2.508,2
Goc, tiép giap 01 mat
) duong c6 chiu rong tur
1 Suat LK5-01 1 121,5 7m dén dudi ISm va 01 15.525.000
mat duong c6 chi€u rong
tr 15m tro 1én
NURIOR Tiép giap 01 mit duong
Cac suat tor LK5- P A R A
2 02 dén LK5-05 4 420,0 ¢6 chiéu r(_)lnéitu’ 15m tro 13.500.000
’ Goéc, tiép giép 02 mat
3 Suat LK5-06 1 111,1 duong co chiéu rong tir 15.525.000
15m tré 1én
, £, e Tiép giap 01 mat duong
4 | ChcsuattrLKS- 6603 | cb chidurong tr Tmdén | 11.500.000
07 dén LK5-13 .
dudi 15m
Cac suat tor LKS5- Ticp giap 01 mat duong
5 14 dén LK5-18 6 600,0 ¢6 chiu rong tir 15m tré 13.500.000
va LK5-20 lén
Goc, tiep giap 01 mat
’ duong c6 chiéu rong tir
6 Suat LK5-21 1 112,5 7m dén dudi 15m va 0l 15.525.000
mat duong c6 chiéu rong
to 15m tré 1én
I Tiép giap 01 mit duong
Cac suat tor LK5- S S N .
7 29 dén LK5-24 3 363,6 ¢6 chiéu r(_)lnéitu 15m tro 13.500.000
’ Goéc, tiép giép 02 mat
8 Suat LK5-25 1 119,2 duong co chiéu rong tir 15.525.000
15m tré 1én
VI. Khu LK6 26 2.684.4
Céc suat LK6-01; Goc, tiép gidp 02 mat
1 LK6-06; LK6-21 4 444.,4 duong co chiu rong tir 15.525.000
va LK6-26 15m tré 1én
R IR Tiép gidp 01 mat dudng
Cac suat to LK6- S S R .
2 02 dén LK6-05 4 420.,0 ¢6 chiéu rolrgrgltu 15m tré 13.500.000
Céc suat tir LK6- Tiép giap 01 mat duong
3 07 dén LK6-20 14 1,400,0 co chiéu rong tr 15m tré 13.500.000




A A Ak S6 | Dién tich S S Gia khéi diém
STT | Ky hiéu suat dat lwgng (m?) Dac diem, vi tri (ddng/m?)
1én
A Tiép giap 01 mit dudng
Cac suat tir LK6- A S N :
4 29 dén LK6-25 4 420,0 co chiéu r(_)lnéitu’ 15m tré 13.500.000
VII. Khu LK7 24 29174
L 1A Goc, tiép giap 02 mat
p | SuatdatLK7-01 1 ) 2222 | dudng c6 chicurongtr |  15.525.000
va LK7-12 y 1A
15m tré Ién
IR Tiép giap 01 mit duong
Cac suat tir LK7- SR \ >
2 04 dén LK7-11 8 971,9 ¢ chicu r(_)lnéitu 15m tro 13.500.000
X Tiép giap 01 mat dudng
3 | CacsuatLK7-14 1, 1938 | c6 chidurong tir 15m trd | 13.500.000
va LK7-15 len
z \ Goc, tiép giap 02 mit
4 | Swat LK7-I6va ), 296,1 | dudng c6 chicurongtr | 15.525.000
LK7-28 1A
15m tré Ién
I Tiép giap 01 mit duong
Cac suat tur LK7- A S R :
5 17 dén LK7-26 10 1.233,4 co chiéu rolléitu 15m tré 13.500.000
VIII. Khu LK8 19 1.907,0
Goc, tiép giap 01 mat
) duong co6 chiéu rong tir
1 Suat LK8-01 1 93,1 7m dén dudi 15m va 01 15.525.000
mat duong c6 chi€u rong
tr 15m tro 1én
Coazc ;2?5%;.13_ Tiép giép 01 mat duong
2 va LKS-16 dén 17 1.700,0 coO chiéu rolréitu 15m tré 13.500.000
LKS8-19
) Goc, tiep giap 02 mat
3 Suat LK8-20 1 113,9 duong c¢o chiéu rong tir 15.525.000
15m tré 1én
Tong 135 | 14.823,7

Gia khoi diém can ctr theo Quyét dinh s6 1622/QD-UBND cta Ch tich
UBND x& Quang Hung ngay 24 thang 07 nam 2026 v¢€ viéc phé duy¢t gia khoi
diém dé ddu gia quyén sir dung 167 sut dat cho nhan dan lam nha & tai Khu dan
cu mo1 xa Quang Hung giai doan 3.

Diéu 4. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung ciia cac thira dat khi dau
gia quyén sir dung dat.
1. Muc dich: Dat o tai nong thon (ONT)
2. Hinh thire: Nha nudc giao dit c6 thu tién st dung dat thong qua hinh thire
dau gid quyén st dung dat.



3. Thoi han st dung: Lau dai

] Picu 5. Dy kién thoi gian, cac dot to chirc thwe hién ddu gia cac thira
dat: Quy IV nam 2026.

Pi¢u 6. Budc gia, gia tring dau gia.

1. Buéc gia: Budc gia ap dung chung cho tat ca 135 (suat) thira dat la:
100.000 dong/m? (Mot tram nghin dong trén mot mét vuong).

2. Gi4 trung déu gia va tong sb tién tring diu gia:

a) Nguoi trang du gia phai c6 mic gia tra cao hon gia khai diém it nhat mot
budc gia trg 1én cho 01m? dat va dugce don vi dau gia chuyén nghiép xac dinh khi
xét cong khai gia tra.

b) Gia tring 13 muc gia trén 01m? dat ctia ngudi trang ddu gia duoc t6 chirc
hanh nghé dau gia cong nhan va duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

c) Tién trang dau gia duoc xac dinh bang gia trang dau gia nhan véi dién tich
thira dat tring dau gia.

Tong gia trang = (Gia tring x dién tich thira dét tring).

d) Pia diém ndp tién: Sau khi nhan dugc thong bao ndp tién ctua Thué co 80
s6 5 tinh Hung Yén, nguoi trang dau gia dén bo phan mot cira Thue co s 80 5
tinh Hung Yén dé duoc huéng dan thuc hién cac tha tuc nop tién tring dau gia
vao Ngan sach nha nudc nhu trong Thong bao.

Piéu 7. D01 twong va diéu kién tham gia dau gia; mirc phi tham gia dau
gia va khoan tién dat trwéec phai ngp khi tham gia diu gia:

1. Poi twgng dwgc tham gia diu gia:

C4 nhan thudc doi tuong duoc Nha nudce giao dat c6 thu tién st dung dat
theo dung quy dinh cta Luat Pat dai nam 2024 c6 nhu cau stir dung dat dé lam nha
¢ dang quy hoach da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

2. Piéu kién duoc tham gia dau gia: Cac doi tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay duoc dang ky tham gia dau gia khi ¢ du cac diéu kién sau:

a) C6 Phiéu ding ky tham gia dau gia theo mau do UBND x4 Quang Hung
hoic don vi dugc UBND x4 Quang Hung ky hop dong dich vu du gia tai san
phat hanh (Pon c6 dong dau cia UBND x4 Quang Hung hodc cia to chire thuc
hién dau gia) trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat diing muc dich, dung quy
hoach khi trang dau gia.

b) Nguoi tham gia dau gia tai san phai nop tién mua hd so moi tham gia dau
gia quyén st dung dat va khoan tién dit trude (dit coc) theo quy dinh tai Khoan
4, Khoan 5 Piéu 7 Phuong an nay.

¢) Khong thudc cac d6i tugng bi cdm tham gia déu gia theo quy dinh tai Diéu
3 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh Pha quy dinh xir
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1y kho khan, vuéng méc vé ’déu gia quyén str dung dét trong truong hop giao dat
0 theo quy dinh cua Luat Dat dai.

d) Céac ddi tuong tham gia dau gia phai thuc hién day du cac thu tuc ho so
dang ky tham gia va ndp tién dit trude, phi tham gia déu gia theo quy dinh.

d) Nguoi tham gia déu gia tai san co thé uy quyen bang van ban cho nguoi
khac hay mat minh tham gia ddu gia. Gidy uy quyén duoc 1ap theo diing quy dinh
cua phap luat; nguoi dugc iy quyén la nguoi khong d6ng thoi dang ky tham gia
dau gia (khong co tén trong danh sach tham gia dau gia) va khong nhan uy quyén
tham gia ddu gia tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én d6i voi cting mot tai san.

3. Poi twong khong duwgce dang ky tham gia diu gia

a) Nguoi khong ¢6 nadng luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khé khan trong nhan thuce, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhén thic, 1am chu dugc
hanh vi ctia minh.

b) Ngudi lam viée trong to chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu
hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

“©) Nguoi duge chu so hiru tai san uy quyén xtr 1y tai san, nguoi c6 quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai san cta nguoi khac theo quy dinh phap cta phép lut.

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay.

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat ap
dung do61 voi doi véi tai san 1a quyén sir dung dat Nha nude giao dat c¢6 thu tién
su dung dat.

¢) Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cung 1a nguoi tham gia dau gid do1 voi tai san do.

f) Nguoi dang bi cAm tham gia dau gia do vi pham nghia vu ndp tién trang
dau gid quyén st dung dat dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi huy.

4. Tién ban ho so cho ngwoi tham gia ddu gia quyén sir dung dat:

T6 chirc hanh nghé dau gia ban ho so cho ngudi tham gia ddu gia theo dung
quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 20/01/2025 cua B Tai Chinh
huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gid; tién dit trudc cua
nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh ctua phép luat vé diu
gia tai san.

5. Khoin tién dit trude phai ndp khi tham gia dau gia: Nguoi tham gia
dau gia phai ndp tién dit trudc theo quy dinh tai Piéu 2 Nghi Quyét sd



7

66.11/2026/NQ-CP ngay 06 thang 1 nam 2026 cua Chinh Phu quy dinh xtr Iy kho
khan, vuéng mic vé dau gia quyén sur dung dat trong truong hop giao dat & theo
quy dinh cua Luat Pit dai. Khoan tién dat trude phai nop khi tham gia dau gia tu
10% dén 50% tong gié tri thira dat tinh theo gia khoi diém Qe dau gia quyén sir
dung dat. Nguoi trung dau gia duoc tru tién dat trudc vao tién st dung dat phai
nop.

Piéu 8: Trinh tw, thi tuc diu gia

1. Thong bao cong khai viéc ddu gia tai san

T6 chirc hanh nghé dau gia tai san phai niém yét viée dau gia tai san va thong
bao cong khai viéc dau gia tai san theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 57 cua Luét

Péu gia tai san 5O 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Khoan 21, 22 Piéu 1 Luat
stra d6i, b sung mot sb diéu cua luat ddu gia tai san ngay 27/6/2024

2. Ho so moi tham gia dau gia gom

- Phiéu dang ky tham gia dau gia.

- Quy ché cudc dau gia.

- Tai liéu lién quan dén tai san du gia.

Piéu 9. Ping ky tham gia ddu gia, ho so' du dau gia
1. Ping ky tham gia du gia

a) Nguoi tham gia déu gia phai nop_ tién mua ho so va tién dat trudc dé dang
ky tham dy dau gia cho to chtrc hanh nghé dau gia trong thoi gian quy dinh. Nguoi
tham gia dau gia phai nop hd so tham gia dau gia va co thé dang ky tham gia dau
gia nhiéu suat (thta) dat, véi dleu kién mdi suat (thura) dat phai ndp tién mua hd
so tham gia ddu gia va khoan tién dit trude tham gia ddu gia cho timg suét (thua)
dat theo quy dinh.

) Sé tién dat trude s€ duoc hoan tra cho ngudi tham gia d4u gia khong trang
dau gia, chdm nhét sau 03 ngay lam viéc ke tir ngay ket thuc cudc dau gia hoac
thot han khac do cac bén thoa thuén, trir truong hop nguoi tham gia dau gia thudce
truong hop khong dugc nhan lai tién dat trude quy dinh tai khoan 3 Diéu 12
phuong an nay.

¢) Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai tién dat trudc theo quy dinh
tai Khoan 6 Diéu 39 Luat DAu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.
2. Ho so ding ky tham gia dau gia

Nguoi tham gia dau gia phai nop hd so ding ky tham gia truc tiép cho don
vi to chirc hanh nghé d4u gia gom:

a) Phiéu dang ky tham gia diu gia.

b) Gidy to ching minh dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia hodc van
ban ctia co quan c6 thAm quyén xac nhan dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau



gia trong trudng hop phap ludt co quy dinh vé yéu cdu, diéu kién tham gia dau
gia.

3. Xét duyét g‘liéu kién khach hang ding ky tham gia dau gia, giam sat
thwe hién phién dau gia quyén sir dung dat.

a) Xét diéu kién tham gia dau gia duoc tién hanh sau khi hét thoi han nop
tién dit trudc tham gia dau gia. Pon vi to chitc hanh nghé dau gia xét duyét diéu
kién tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, Piéu 7 va khoan 1 Piéu
9 phuwong an nay trude ngay to chirc phién du gia.

b) Viéc t6 chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gia dugc thuc hién trong
diéu kién bao mat va duogc l1ap Bién ban, cac thanh phan tham du phai ky tén xac
nhan ndi dung bién ban va duoc luu giir trong hd so dau gia. Thong bao danh sach
nhirg nguoi khong du didu kién tham gia ddu gia theo dung quy dinh ctia phap
luat.

¢) Ho so xét duyét dicu kién tham gia d4u gia, danh sach ddi twong du diéu
kién tham gia dau gia va danh sach cac doi tugng du diéu kién tham gia dau gia
duogc bao quan theo ché do “Mat”.

Piéu 10: To6 chirc phién ban dau gia

1. Phiéu d4u gia (phiéu tra gia)

a) Phié’u, tra gia do UBND x& Quang Hung va don vi t6 chtrc hanh nghé dau
gia tai san thong nhat phat hanh (mau in san c6 dong dau).

b) Nguoi tham gia ddu gia phai ghi day du cac théng tin vao phiéu dau gia.

¢) Phiéu dau gia hop 16:

- La phiéu do t0 chirc hanh nghé dau gia tai san phat hanh, dugc ghi day du
cac ndi dung theo mau va thong nhat voi ho so xac dinh tu cach nguoi tham gia
dau gia.

-La phiéu c6 ghi sd tién tra gia bang chir va béng s6 trong phiéu dau gia va
khong thap hon  gia khoi diém. Truong hop gia tra bang chit va bang s6 khac nhau
thi ldy gi4 tra bang chit dé xét gia.

- La phiéu c6 muc gia tra véi bude gia hop 18 theo quy dinh, phiéu dau gia
phai con nguyén ven, khong rach nat, duoc ky va ghi ho tn cta nguoi tham gia
dau gia hodc ngudi dugc ty quyén theo quy dinh.

2. Phién diu gia

- Viéc mo phién dau gia duoc tién hanh sau khi don vi t6 chirc hanh nghé
dau gia da xac dinh dugc danh sach nhiing nguoi du di€u kién tham gia dau gia.

- Mbi mot khach hang tham gia dau gia duoc nhan thé ma s6 khach hang va

duoc nhan s6 luong phiéu tra gia tuong Gmg voi sd luong ho so ding ky dau gia,
muc tién dit trudc theo dung quy ché cudc dau gia.

2.1. Trinh ty mé phién dau gia



9

a) Pau gia vién diéu hanh phién dau gia giéi thiéu ban than, nguoi giup viée
phién dau gid; cong bod danh sach nguoi tham gia dau gid, diém danh dé xac dinh
nguoi tham gia dau gia;

b) Phé bién Quy ché cudc ddu gia, ndi quy phong dau gia;

¢) Gi6i thiéu cac khu dat ddu gia;

d) Nhac lai mirc gia khoi diém, budc gia; nhic lai yéu cau dbi voi phiéu tra
gid hop I¢, thoi gian de€ thuc hién viéc ghi phi€u tra gid khong qua 15 phut;

e) Hudng dan cach tra gia va giai dap thic mac ctua nguoi tham gia dau gia;

f) Cong bd hinh thirc ddu gia: Pau gia bang bo phiéu kin truc tiép 01 vong
dbi voi timg thura dat.

- Truong hop c6 nhidu ngudi tra gia cao nhat va bang nhau thi thyc hién theo
diém b muyc 2.3 Diéu nay.

- Trudng hop nguoi tring ddu gia rat lai gia da tra, gia da chap nhan hodc tir
choi két qua trung dau gid thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 50, Piéu 51 Luat
Péu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Khoan 32 Piéu 1 Luat sira
d6i, bd sung mot s6 didu cua luat ddu gia tai san ngay 27/6/2024.

- Mot ho s0, mot khoan tién dit trudc (dat coc) da nop chi dugce tham gia dau
gia mot suat (thira) dat tuong tng v6i mic tién do.

2.2. Noi dung bién ban cudc dau gia

a) Danh sach nguoi tring gia dugc lap cung véi bién ban cudc dau gia va
dugc cong bo ngay sau khi két thac cude dau gia, cé su ching kién cua dai dién
tham du cac bén.

b) Ngoai nhiing ndi dung can thiét ctia cudc ban dau gia thong thuong, bién
ban cudc dau gia con gdm nhitng ndi dung chu yéu sau: s6 ngudi tham gia dau
gia; muc gia khoi diém; murc gia tra cao nhat; sd nguoi vi ‘pham quy ché (neu c0);
nguoi trang dau gia, suat dat tring dau gid va gia tring dau gia theo timg suat dat
(thira dat).

2.3. X4c dinh nguoi tring dau gia

a) Viéc xét gia duoc tién hanh cong khai, tai chd ngay sau khi két thiic thoi
gian bo phiéu tra gia va chi xét gia cac phiéu tra gia hop 1¢ (theo khoan 1 Diéu
nay). Két qua tra gia dugc sap xép theo thir tu tir cao xudng thap, gia tring dugc
xéc dinh 1a gia tra hop 18 cao nhat cho 01 m? dat.

b) Truong hop co tir hai nguoi tro 1én cung tra muc gia cao nhat, dau gia vién
t6 chirc dau gia tlep gitra nhimg nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra nguol
trang d4u gia. Néu trong sd nhimg nguoi ¢ gia tra cao nhit c6 ngudi tlep tuc tra
gia thi dau gia vién _phat ph1eu tra gia cho ngudi do; dau gia vién cong bb nguoi
do 1a nguoi trang dau gia néu nguoi do co gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi c6 gia
tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi dau gia vién to chtrc béc tham dé chon
ra nguoi tring dau gia.
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¢) Chi cong nhan nguoi trang dau gia dbi voi ting thira dat khi ¢ it nhat 02
(hai) khach hang tham gia twong ung voi it nhat 02 (hai) phiéu tra gia hop 1é cho
01 thira dat va xét tring dau gia dbi voi phiéu tra gia co gia tra hop 1é cao hon gia
khoi diém.

d) Nguoi trang dau gia s& ky xac nhan vao vi tri thira (suat) dat trang dau g1a
trén to ban do phan 16 ngay sau khi Pau gia vién céng b 1a ngudi trang dau gia
va duoc ghi nhan vao Bién ban phién dau gia.

Piéu 11. Cong nhin két qua dau gia

1. Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia, t6 chuc
hanh nghé dau _gia tai san chuyén két qua déu gia tai san va cac tai liéu co lién
quan (03 bd) vé UBND xa Quang Hung (qua phong Kinh Té) dé tham dinh trinh
Chu tich UBND x4 cong nhan két qua trang ddu gia quyén sir dung dit theo quy
dinh.

2. Noi dung Cong nhan két qua dau gia ghi r6 danh sach nguoi tring gia
gom: Ho tén, dia chi, sd cin cudc cong dan hodc ching minh thu nhan déan cua
nguoi trang gia, vi tri 16 dét, suét dat, dién tich, gia trung, tong sb tién phai nop
vao ngan sach nha nudc cua timg ngudi va cic ndi dung can thiét khac.

Piéu 12. Tién sir dung dit phai nop khi tring dau gia

1. Can ctr Quyét dinh Cong nhan két qua du gia, Poi Thué co s sd 5 tinh
Hung Yén don ddc huéng dan cac thu tuc ndp tién sir dung dat cho nguoi tring
déu gia. S tién str dung dat thuc nop duogc thanh quyét toan trén co so: (Dién tich
suét dat trang dau gia x don gia 01 m? dat trang dau gid). Nguoi tring dau gia nop
du tién trang dau gia quyén sir dung dét (s tién ndp sau khi da trir di khoan tién
dat trudc).

2. Sau khi ngudi trang déu gia dat nop du tién str dung dét va 18 phi trudc ba,
dong thot sao ndp chimg tir cho phong Kinh té xa hoan thién cac ho so trinh cép
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat.

3. Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tlen dang thoi han theo quy
dinh coi nhu bo khong c6 nhu cau sir dung dat, khoan tién dat trudce (tién bao lanh)
da nop khi dang ky tham du dau gia khong dugc hoan tra lai va duoc ndp vao
ngan sach nha nudc.

Dié}l 13. Giao dat, Cap gidy chirg nhin quyén sir dung dat cho nguoi
trung dau gia

1. Sau khi d4 nhan duoc thong bao ciia co quan thué vé viéc nguoi trang dau
gia dd hoan thanh viéc ndp tién str dung dat theo quy dinh, chu tri, phéi hop véi
UBND x4 Quang Hung va céc co quan c6 lién quan hoan thién hd so va ban hanh
Quyét dinh giao dit theo miu sé 04a (ban hanh kém theo Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh Phu) Quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Dat dai) va ky Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.
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2. UBND x& Quang Hung chu tri t6 chirc ban giao dat trén thue dia va trao
Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat cho nguoi trang dau gia quyén str dung dat theo méiu sd 06 (ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh Phu Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu ctua Luat Dat dai).

3. UBND x4i Quang Hung chuyén hd so dén co quan c6 chirc ning quan 1y
dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh Iy co s¢ dit liéu dat dai, hd so dia chinh theo
quy dinh.

Picu 14. Quyen, trach nhiém ciia don vi to chirc thwe hién dau gia, to
chirc hanh nghé dau gia.

1. Pon vi t6 chire thuc hién cudc dau gia: TS chirc thye hién dau gia quyén
str dung dat theo ding quy dinh cta phap luat hién hanh vé dau gia quyén st dung
dat.

2. To chirc hanh nghé diu gia:

a) Quyén:
- Duogc cung cap day du, chinh xac thong tin, gidy to lién quan dén khu dat

dau gia.

- Pugc thanh toan chi phi thuc hién d4u gia theo ding thoa thuan tai hop
dong dich vu dau gia tai san.

b) Nghia vu:

- Thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dat theo diing nguyén tic, trinh tu,
thu tuc quy dinh tai Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Luat

stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta Luat dau gia tai san nam 2024 va cac van ban
phap luat huéng dan thi hanh.

- Ban hanh Quy ché cudc dau gia, noi quy cudc dau gia phu hop voi Luat d4u
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat stra ddi, bd sung mot s diéu
ctia Luat d4u gia tai san nam 2024 va cac van ban phap luat khac c6 lién quan.

- Niém yét viéc dau gia tai san theo quy dinh tai Diéu 35 va Piéu 57 ctia Luat
Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Luat stra doi, bo sung mot s0
di€u cua Ludt dau gia tai san ndm 2024.

- Thye hién cac ndi dung khéc theo dung cac diéu khoan thoa thuan tai Hop
dong dich vy dau gia tai san.

Piéu 15. Quyén, nghia vu ciia ngudi tring diu gia

1. Quyén ciia ngudi tring diu gia:

a) Puogc cong nhan két qua trang du gid va 1am cac thu tuc dé nhan dat, xac
1ap quyén st dung dat theo quy dinh.

b) Pugc hudng cac quyén cua ngudi sir dung dat theo quy dinh cua Luat Dat
dai.
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c¢) Puoc quyef:n sir dung ha tang k¥ thuét trong khu dat va két ndi ha tang ky
thuat ngoai khu dat d€ phuc vu cho viéc st dung dat.

2. Trach nhiém ciia ngudi tring dau gia:

a) Nguoi trang dau gia ndp du tién trang dau gia quyén str dung dat, thoi gian
1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién sir dung dat.

_ b) Chiu su quan ly giam sat cua Nha nudce vé dat dai, moi trudong, quy hoach,
dau tu, xay dung trong qua trinh sir dung dat.

c) Nop day du 18 phi trude ba dat, thué sir dung dat phi nong nghiép va cac
loai phi khac (neu c0) theo quy dinh phap luat hién hanh trude khi duge cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat.

3. Nghiém cam nguwoi tham gia dau gia, nguwoi trung dau gia, cac ca
nhan, to chirc khac thwe hién cac hanh vi sau day:

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; s dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia dau gid, tham gia cudc dau gia.

b) Thong dong, moéc ndi voi ddu gia vién, to chire hanh nghé dau gia tai san,
nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhén, t6 chirc khac dé
dim gi4, nang gi4, 1am sai léch két qua dau gia tai san.

¢) Can trd hoat dong dau gid; gay rdi, mat trat tu tai cudc dau gia.

d) De doa, cudng ¢p dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san.

@) Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.
Piéu 16. Xir Iy vi pham

1. Nguoi tring dau gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién trang déu gia
quyén st dung dat quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 15 phuong an nay; UBND
x3 Quang Hung cin ctr cac vin ban quy dinh cta phép luit ban hanh Quyét dinh
huy két qua trang dau gia quyén sir dung dat ddi véi cac khach hang vi pham.

2. Nguoi tring dau gia quyen sir dung dat doi voi truong hop giao dat o vi
pham nghia vu ndp tién trang dau gia quyén sir dung dat dan dén quyét dinh cong
nhan ,ket qua ,dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mtrc do vi pham thi bi cAm tham
gia dau gia o1 voi quyen sir dung dat trong truong hop giao dat & nhu sau:

@) Tu 02 nam dén 05 ndm d6i v6i trudng hop nguoi trang dau gia khong nop
tién trung dau gia;

_ b)Tu 06 thang dén 03 nam d6i voi truong hop nguoi tring dau gia ndp khong
day du tién tring dau gia.

Trong thoi han 10 ngay ké tur ngay ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong

nhan két qua dau gia quyén su dung dat Chu tich UBND xa quyet dinh cAm tham
gia ddu gia xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia ddu gia d6i véi ngudi
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trang dau gia quyén st dung dat & vi pham nghia vu ndp tién trang dau gia quyén
su dung dat dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi huy.

3. Nguoi trang dau gia quyén st dung dat ma st dung dat sai muc dich thi bi
xur 1y theo quy dinh cua Luéat bat dai.

4. T6 chirc hanh nghé du gia néu c6 vi pham trong qua trinh t chirc thuc
hién, tuy theo muc do vi pham s€ bi xtr ly theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 17. Giai quyét khiéu nai, to cdo

Khiéu nai, t6 cdo lién quan dén qua trinh t6 chire thyc hién du gia quyén st
dung dat duoc giai quyét theo quy dinh cuia Luat Khiéu nai, Luét To6 cdo, Luat bat
dai, Luat Dan su.

Piéu 18. T6 chirc thue hién

Trong qua trinh té) chire thuc hién néu c6 Vén dé vudng mic, phat sinh can stra
doi, bd sung, don vi t6 churc thyc hién dau gia, to chirc hanh nghé dau gia co trach
nhiém tong hop, bao céo kip thoi trinh cap c6 thim quyén xem xét giai quyét./.
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